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Immoblh Vatlcanl ut111 in crescita

Santa Sede. Nel 2022 il patrimonio immobiliare ha reso 52,2 milioni (+31,4 milioni), quello mobiliare segna -6,7 milioni
Gestite in Italia 4.072 unita e versati in forma diretta e indiretta all’erario 6,05 milioni per I'lmu e 2,91 milioni per I'Ires

Il contribuito per la
coperturadel
fabbisogno della Curia
Romana é stato pari
all'utile di 32,27milioni
Carlo Marroni

1l Vaticano e il suo patrimonio immo-
biliare. Per i vertici della Santa Sede
la percezione dell’opinione pubblica
sullimmensita delle ricchezze papali
eunaleggendamainumeri, in effet-
ti, sono abbastanza consistenti. Pa-
lazzi di pregio nel centro storico di
Roma, palazzine nelle zone residen-
ziali, terreni. Valori importanti, da
cuivanno tolti gliimmobili strumen-
taliinalienabili - le sedidei dicasteri
in Piazza Pio X1l o il complessodi San
Calistoa Trastevere e naturalmente
le basiliche - e quindi non valutabili.
L’Apsa - il dicastero del “patrimo-
nio”, che al netto delle passivitaam-
monta a 2,8 miliardi da bilancio -
complessivamente gestisce in Italia
4.072 unita immobiliari per un totale
di quasi un milione e mezzo di metri
quadrati. Fra queste 2.734 sono sue,
¢ 1.338 di altri enti. Tra le unita del-
I’Apsa1.389 sonoad usoresidenziale,
375 ad uso commerciale 717 sono
pertinenze e 253 sono quelle areddi-
tivita ridotta. Anche all’estero i nu-
meri sono tutt’altro che irrilevanti:
oltre 1.100 unita immobiliari, mentre
in Italia il 92% degli immobili e in
provincia di Roma, e in particolare
nelle aree adiacenti lo Stato.

Ma quanto frutta questo patrimo-
nio? Nel2022haresobene, 52,2 milio-
nidieuro, increscitadi 31,4 milioni, e
un datoimportante deve essere tenu-
to presente: soloil 19% e locatoa con-
dizioni di libero mercato, il 12% a ca-
noneagevolato e il 69% a canone nul-
lo.Menobene e andata perla gestione
del patrimonio mobiliare: gli investi-
menti finanziari gestiti dall’Apsaam-
montanoal 31dicembre 2022 acirca
1,777 milioni dieuro, e comprendono
sia la gestione della proprieta che la
gestione di terzi(enti della Santa Se-

deoadessacollegati, tracuila Segre-
teria di Stato, a seguito della nota vi-
cendadelpalazzo diSloane Avenue):
questocompartohavistounaperdita
di6,7milioni di euro, rispettoa quello
positivo realizzato nel 2021di19,85.
Ci0 ha portato a una differenza di
-26,55 milioni di eurorispettoal 2021.
L’Apsa gestisce anche altre attivita,
nelle quali sonoricompresiicostire-
lativi al funzionamento dell’intera
struttura, tra cui la Peregrinatio ad
PetriSedem. [ costi di gestione sono
saliti da 10 a 13 milioni di euro.
L’Apsaha da pocopubblicatoil bi-
lancio 2022, una pratica inaugurata
datreannidal presidente, il vescovo
Nunzio Galantino. L’Apsa, ha contri-
buitolo scorsoanno con 32,27 milioni
dieuroallacoperturadel fabbisogno
della Curia Romana, in leggero calo
rispettoall’anno precedente, per 38,1
milioni. Un contesto difficile, scrive
Galantino: «Sottoil profilo economi-
col’esercizio 2022, aseguito del peri-
odo pandemico, € stato caratterizzato
dalle conseguenze negative finanzia-
rieed economiche derivantidal con-
flitto tra Russia ed Ucraina. Inoltre,
come giasiintuiva dai primi mesi del-
I’anno, sisono verificati fenomenidi
spinta inflattiva e di notevole rialzo

del costiperl’energia che hannoavu-
toripercussioni negative suirisultati
gestionali delle varie aree di attivita
dell’Apsa». Quindile cose sono anda-
te meglio sul fronte immobiliare, gra-
zie anche alla ripresa post-Covid, e
meno bene per quello finanziario: per
questo compartosi é ritenuta «mag-
giormente congrua una allocazione
strategica conservativa del portafo-
glio, caratterizzata daunacontenuta
esposizione azionaria (dicircail 25%,
inclusalacomponente deglialterna-
tive assets)». Ma anche «una ridotta
scadenzamedia delcomparto obbli-
gazionario di circa 4/5-anni e da un
elevatolivello diliquidita precauzio-
nale», sia per far fronte ai futurie in-
certi impegni finanziari della Santa
Sede che «ai cambiamenti di gover-

nance, legatianche alla nuova Costi-
tuzione Apostolica».

Nellarelazione e descrittoil piano
triennale che I'’Apsa ha adottato per
migliorare ulteriormente le metodo-
logie dilavoro e migliorare irisultati.
A compimento delle iniziative messe
in cantiere si stima che potranno es-
sere conseguiti benefici complessivi
pari a circa 55,4 milioni di euro. In
particolare, si sta lavorando alacre-
mente al progetto “Sfitti a rendere”,
per la progressiva diminuzione del
numero degli immobili sfitti. Il pro-
getto, articolato in due maxilotti, il
primo dei quali completato, haporta-
to finora alla ristrutturazione di 79
unitaimmobiliariin cattivo stato ma-
nutentivo, periquali e gia iniziatala
fase di commercializzazione. Nel se-
condo maxilotto, avviato da poco, si
procedera con altre 61 unita. Si cer-
cheraanche dialienare alcuniimmo-
biliabassaredditivita. Nella gestione
del patrimonio’Apsaapplica «criteri
diproporzionalita e progressivita rac-
comandati dal Santo Padre». Infatti -
silegge nellarelazione allegataal bi-
lancio - & anche grazie agli affitti a
prezzo di mercato riscossi sugli im-
mobili di prestigio possedutia Parigi
e Londra che e possibile concederein
comodato d'uso gratuito all’Elemosi-
neria apostolica una struttura come
Palazzo Migliori, dove trovano acco-
glienza, a due passi dal Colonnato di
SanPietro, isenza fissadimora ospi-
tati dai volontari della Comunita San-
t’Egidio. Inoltre con 'acquisto di un
immobile nei pressi dell’Arco di
Trionfo a Parigi, grazie allamediazio-
nedella Sopridex, il venditore haindi-
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rizzato unaparte del ricavato dique-
st’operazione per la costruzione di
una chiesa in una banlieue parigina.
Per il patrimonio in Italia ’Apsa ha
versato peril 2022 informadirettaed
indirettaall’erario 6,05 milionidieu-
ro per 'lImu e 2,91 milioni per I'Ires.

1l bilancio, scrive Galantino, &
composto da pagine che «nutrono
un’ambizione: fare chiarezza in un
ambito, quello dell'amministrazione
e della gestione, che vive di compe-
tenze, di lealta e di trasparenza; ma
anche di fiducia, come affermava il
grande economista Antonio Genove-
si, gia nel Settecento».
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IMMOBILIALL'ESTERO

Anche all’estero i numeri sono tutt’al-
tro che irrilevanti: 'Amministrazione
del patrimonio della Sede Apostolica
gestisce oltre 1.100 unita immobiliari
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Chiesa, immobili e fisco

Checosaél'Apsa
L'’Amministrazione del
patrimonio della Sede
Apostolica (Apsa) &
I'organismo della Santa Sede
che si occupa della gestione
del suo patrimonio economico.
Spetta a questo ufficio di
amministrare i beni di
proprieta della Santa Sede,
destinati a fornire fondi
necessari all'adempimento
delle funzioni della Curia
romana. E stata costituita da
Paolo VI con la Costituzione
Apostolica Regimini Ecclesiae
Universae del 15 agosto 1967.
1126 giugno 2018 papa
Francesco ha nominato
presidente dell’ente Nunzio
Galantino

A SEDF ap
EDF A;o.s*.m.m

L'lcielaChiesa

La Commissione europeaa
marzo di quest'anno ha
ordinato all'ltalia di recuperare
gli aiuti di Stato illegali
concessi a entita non
commerciali sotto forma di
esenzione fiscale sulle
proprieta immobiliari (Ici) a
seguito della sentenza della
Corte di giustizia del 2018 che
annullava parzialmente la
decisione di Bruxelles di
dichiarare I'esenzione
incompatibile con le regole di
concorrenza rinunciando pero
al recupero. Si tratta del
beneficio di cui hanno goduto
la Chiesa cattolica e altri enti
non commerciali trail 2006 e il
2011 attraverso le esenzioni al
regime dell'lci.

Stop della Commissione Ue
Nel dicenire2012 la
Commissione ha ritenuto che
una precedente esenzione
dall'imposta comunale sugli
immobili per gli enti non
commercialiimpegnatiin
determinate attivita sociali di
natura economicatrail 2006 e
il 2011 fosse incompatibile
con le norme sugli aiuti di
Stato. Tuttavia, la
Commissione non ha ordinato
all'ltaliadirecuperare l'aiuto
illegale dai beneficiari perché
le banche dati fiscali e catastali
non consentivano
l'identificazione dei
beneficiari. Nel 2018 la Corte
di Giustizia ha parzialmente
annullato la decisione della
Commissione, ritenendo che la
Commissione avrebbe dovuto
valutare se esistessero
modalita alternative peril
recupero, anche solo parziale,
dell'aiuto.

Le somme in gioco

Nel 2019, larelazione tecnicaal
disegno dilegge del M5S per
recuperare gliincassi dell'lci
non pagata dalla Chiesa, citava
stime dell'Associazione dei
comuniitaliani (Anci), secondo
cuil'lcinon versatatrail 2006 e
il2011 siaggiraattornoai 5
miliardi di euro (circa 800
milioni I'anno, anche se vecchie
stime del ministero
dell’Economia citavano invece
una perdita di gettito paria
circa 100 milioni I'anno).
Tuttavia, i vescovi, nella
Conferenza episcopale italiana,
non hanno mai confermato
queste cifre, definendole anzi
«irrealistiche».
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Nunzio Galantino. Il presidente dell’Amministrazione del patrimonio della Sede Apostolica al Festival dell'Economia di Trento
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